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w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sulikéw — etap L

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) iart.3 ust. 1 wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku
zuchwalg Nr XXIX/224/21 Rady Gminy Sulikéw z dnia 15 czerwca 2021r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sulikéw,
po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulikéw przyjetego uchwata Nr XL V1/368/22 Rady Gminy Sulikéw z dnia 29 grudnia
2022 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalefs planu,

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Sulikéw — etap 1, zwana dalej planem.

2. Planem obejmuje si¢ obszar dzialek nr 40/3, 40/4, 41 i 42/2 potozonych przy ul. Pocztowej w obrebie
Sulikéw, ktérego granicg przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu, w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:
1) zalgeznik nr 2 -, Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”;

2) zalgeznik nr 3 - ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

3) zalacznik nr 4— ,Dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”,

§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

Id: C9424EF9-15CD-45B7-8E56-EE8B277A6075. Projekt Strona 1



8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachéw.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) tereny i obiekty podlegajgce ochronie ustalonej na podstawie odrebnych przepis6w;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 485 ze
zm.).

4. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie terenéw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granica obszaru objetego zmiang planu, rozumiana jako tozsama zprzyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno staé sie
w trakeie realizacji ustalefi planu dominujgca, obligatoryjng forma wykorzystania terenu, zajmujaca minimum
70% jego powierzchni, chyba, ze z przepiséw szczegélowych wynika inaczej. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktére warunkuja prawidtowa
realizacj¢ funkeji podstawowej lub ja wzbogacajace, w tym miejsca postojowe, dojécia i dojazdy i zieles.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaly okreslajg réwniez przeznaczenie uzupetniajace poszczegélnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, uzupeiniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ktére nie moze zajmowaé wiecej niz
30% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,wymaga si¢”, ,winny” i ,nalezy” formutuja wymagania,
ktére sa ustaleniami planu,

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1U

1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j.
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2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dziatalno$¢ rzemiesinicza i drobna dziatalnosé produkcyijna;
3) parkingi;
4) drogi wewngtrzne;
5) zielen urzadzona i izolacyjna;
6) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalna dopuszczalng wysokosé zabudowy:
1) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;
2) dla pozostatych budynkéw — 12 m.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie dominant architektonicznych o maksymalnej wysokosci 3 m powyzej
najwyzszego elementu dachu i powierzchni rzutu nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy budynku, na
ktérym dominanta jest realizowana.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0d 0,01 do 1,2.

7. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy plaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do
45 stopni.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki budowlanej —
30%.

9. Ustala si¢ przebiegi ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

10. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej lub ustug z zakresu ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, o$wiaty iwychowania ustala si¢ wymoég realizacji pasa zieleni izolacyjnej ztozonego
zzimozielonych gatunkéw drzew ikrzewéw wzdhuz wschodniej granicy terenu oraz wzdhiz granicy
potudniowe;j jezeli w obrgbie terenu 2U,P beda realizowane obiekty przemystowe, produkcyjne, sktady lub

magazyny.

§ 6. Teren oznaczony symbolem 2U,P
1. Podstawowe przeznaczenie:

1) tereny zabudowy ustugowej;

2) tereny obiektéw przemystowych, produkcyijnych, sktadéw, magazynéw i dziatalnosci gospodarcze;j.
2. Przeznaczenie uzupekhiajgce:

1) drogi wewnetrzne;

2) parkingi i place manewrowe;

3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$é zabudowy:

1) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — 14 m;

2)dla obiektéw iurzadzen wyposazenia technologicznego 20m ~— w przypadkach uzasadnionych
wymaganiami technologicznymi, na czg¢sci budynku nie przekraczajacej 20%.

4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5.
5. Ustala si¢ wskaZnik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy plaskie lub strome, o symetrycznych spadkach potaci
gléwnych, o kacie nachylenia potaci giéwnych do 45 stopni.
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7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%.

8. Ustala si¢ przebiegi okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

9. W przypadku realizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia, opieki spolecznej, o§wiaty i wychowania ustala
si¢ wymdg realizacji pasa zieleni izolacyjnej zlozonego z zimozielonych gatunkéw drzew i krzewéw wzdhiz
wschodniej granicy terenu.

§ 7. Teren oznaczony symbolem 3KDD
1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publiczne, klasy dojazdowe;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen.
3. Szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie ze stanem istniejacym.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegélowych dotyczacych poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobéw zagospodarowania poszczegolnych terenow.

2. Wymaga sig, aby usytuowanie projektowanych obiektéw respektowalo przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegélnosci:
1) okapy, gzymsy, ryzality i elementy odwodnienia dachu wysuniete o maksimum 0,50 m;

2) wykusze, ganki, zadaszenia przedwejsciowe, podesty, werandy, balkony wysunigte mniej niz 2 m poza
obrys rzutu budynku;

3) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy bez ograniczen w granicach wlasnej nieruchomosci.

4. W miejscach, dla ktérych na rysunku planu i w ustaleniach szczegotowych nie okreSlono przebiegow
linii zabudowy, obowiazuja przepisy odrebne.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu na odleglosé 1,5
m od granicy dziafki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi.

6. Dla nowych obiekt6w ustala sie:

1) stosowanie pokry¢ dachéw stromych w kolorze ceglastym, czerwonym, szarym, grafitowym lub
brazowym,;

2) zakaz stosowania blachy falistej i dachéwkowej oraz materiatow bitumicznych w pokryciach dachéw
stromych;

3) stosowanie w wykoficzeniu budynkéw naturalnych materiatéw wykonczeniowych, w szczegdlnosei
drewna, kamienia, tynk6w naturalnych, szkla, lupka, dachéwki;

4) zakaz stosowania w elewacjach okladzin sztucznych, okladzin typu ,siding”, blachy trapezowej oraz
drewnianych bali nieotynkowanych;

5) zakaz stosowania w kolorystyce budynkéw koloréw jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz
umieszczania na elewacji elementéw odblaskowych;

6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektéw gospodarczych i blaszanych garazy.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.
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1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny
ustug w przypadku ich wykorzystania pod zabudowe ustugowa z zakresuy ochrony zdrowia, opieki spolecznej,
oswiaty i wychowania kwalifikuje sie jako »lereny zwigzane ze stalym lub Czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy”. Pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywanie obowiazujgcych
norm emisji zanieczyszczen i spelniajacych wymogi przepiséw antysmogowych.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki budowlanej ustalono
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegbinych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Ewentualna ucigzliwosé zwigzana z dzialalnoscia prowadzong w obrebie poszczegblnych dzialek Iub
nieruchomosci nie moze naruszaé standardéw Jjakosciowych $rodowiska na terenach sgsiednich.

5. Inwestycje lokalizowane w granicach  obszaru objetego  planem nie moga powodowaé
ponadnormatywnych uciazliwosci w zakresie: hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

6. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw.
7. Gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

8. W granicach obszary objetego planem nie istniejg inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

9. Ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym Krajobrazéw kulturowych. W
granicach obszaru objetego planem nie ma obiektéw i terendw podlegajacych ochronie. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkéw archeologicznych oraz wymogéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

§ 11. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenia publiczng na obszarze objetym zmiang planu jest odcinek drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem 3KDD, atakze teren zabudowy ustugowej (1U) jezeli wjego granicach Zostang
zlokalizowane ustugi o charakterze publicznym.

2. W liniach rozgraniczajacych terendw, oktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ lokalizacji
tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury, zieleni oraz urzadzefi technicznych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagar przepiséw odrebnych.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegélowych dla poszczegblnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegotowych geometrii dachéw dla taraséw,
lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych i zadaszefi stref wejsciowych.

3. Projektujac nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostepno$é osobom ze szczegblnymi potrzebami —
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ napowietrzna linia sredniego napiecia 20 kV, dla
ktérej, do czasu ewentualnej przebudowy odcinka kolidujacego z projektowanym zainwestowaniem, w pasie

technologicznym o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii wobu kierunkach) obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnosci, kt6rej wysokosé przekracza 3 m w odlegtosci 6 m od skrajnego przewodu linii
w obu kierunkach.
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2. Czgs¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego zloza »oulikow”, na
ktérym mogg wystepowagé przewidywane szkodliwe wplywy robét gémiczych zaktady gorniczego. Ustala sie
zakaz lokalizacji w granicach tereny goérniczego obiektéw objetych ochrong akustyczna na podstawie
przepiséw odrebnych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono takze
W ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejagcych i projektowanych drég publicznych
oraz wewnetrznych powigzanych z Zewngtrznym istniejagcym uktadem komunikacyjnym.

2.Dla drég wewnetrznych lub dojazdéw dopuszczonych do realizacji jako przeznaczenie uzupetlniajgce
w granicach terenéw 1U i 2U,P ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego 5 m.

3. Ustala sig¢ wymdg lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci:

1) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lub
1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione;

2)dla obiektow produkeyjnych, sktadow, magazyndéw i pozostalej dzialalnosé gospodarczej — 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 2 osoby
zatrudnione.

4. Miejsca, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowaé
W obrebie dziatki budowlanej, na ktérej bedzie realizowana inwestycja.

5. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;

2) na terenach produkeyjnych, zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza, ustugowych — 4% ogélnej liczby
stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych  sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujgcych
Z Zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejacych systemow infrastruktury
technicznej w spos6b nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenéw sasiednich.

3. Na catym obszarze obje¢tym planem nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala sie¢ prowadzenie nowych sieci iurzadzen technicznych w liniach rozgraniczajgcych drég,
w granicach drég wewnetrznych Iub dojazdéw oraz wzdtuz granic dziatek dopuszczajac odstgpienie od tych
zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinuja inne ich sytuowanie.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego  planem wwode zgminnej sieci wodociggowe;j,
z dopuszczeniem rozwiazah indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ gospodarke scickowa w oparciu o gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
rozwigzanh indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do doléw
chlonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczajac,
W uzasadnionych przypadkach, odprowadzanie do istniejacej i projektowane;j kanalizacji deszczowej lub
ogélnospiawnej; dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych.

8. Ustala si¢ ogrzewanie istniejgcych i projektowanych obiektéw kubaturowych z wykorzystaniem
systemow indywidualnych z zastrzezeniem ustalefi § 9 ust. 2.
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9. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne, jezeli
zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze
objetym planem przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczania gazu dla
odbiorcow.

10. W przypadku realizacji stacji transformatorowych lub masztéw telekomunikacyjnych dopuszcza sig
zbliZenia $cian obiektu na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek lub bezposrednio do granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang, z zachowaniem ustalonych planem linii zabudowy oraz wymogéw przepiséw odrebnych.

11. Wyposazenie terenéw w pozostate media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

12.Nie dopuszcza sie instalowania urzadzeni wytwarzajacych energi¢ ze Zrédel odnawialnych
wykorzystujacych do produkji energii biomase lub site wiatru.

13. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 16. Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 1000 m2,

3. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 25 m.

4. Ustala si¢ kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
W przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustgpie 213 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa, dla ktérych ustala si¢ minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 10 m? i minimalna szerokos¢
frontu wydzielanych dzialek — 5 m.

§ 17. Stawki  procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢c oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala sie stawke procentowa
stuzaca naliczaniu optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koricowe.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ W6jtowi Gminy Sulikéw.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Sulikéw

Rozstrzygnigcie o spoesobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Sulikéw — etap Ido publicznego wgladu, to jest wokresie od dnia 20 pazdziernika do
10 listopada 2023 r., a takze po zakonczeniu okresu wylozenia — w trakcie terminu wyznaczonego na skladanie
uwag, to jest do dnia 27 listopada 2023 r. do projektu zmiany planu nie zostaly zgloszone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Sulikéw

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Obszar objety zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezy w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw zainwestowanych, a wiec posiada dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
to jest do sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i teletechnicznych.

2. Realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zmiany planu bedzie miata charakter uzupetniajacy
istniejaca tkanke wigc nie wystapi konieczno$é realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci i urzadzen
systemu wodociagowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustaleri zmiany planu nie bedzie réwniez wymagac budowy nowych odcinkéw drég
publicznych oraz ich wyposazenia w kanalizacje deszczowa ioswictlenie realizowane ze $rodkéw
komunalnych,

4. Jezeli wystgpi konieczno$¢ realizacji zadan o ktérych mowa w ust. 2 lub 3 Zrédiem ich finansowania
bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z funduszy
Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

5. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji wedlug szczegdlowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspétfinansowania tych inwestycji okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Sulikow
zdnia ....cooveevenee 2023 r
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata sporzadzona dla dziatek nr
40/3, 40/4, 411i42/2 polozonych przy ul. Pocztowej w obrebie Sulikéw. Teren jest w catoséci wolny od
zabudowy i zajmuje go zieleri, w przewadze nieurzgdzona oraz uprawy rolne. W granicach obszaru objetego
zmiang planu znajduja sig tez sieci infrastruktury technicznej. Dla analizowanego ternu obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikéw przyjety uchwata Nr XXX1/197/2001 z dnia 29 maja
2001 roku. Plan ten byt w latach pozniejszych kilkukrotnie zmieniany, zmiany te dotyczyly wyodrebnionych
obszaréw inie obejmowaly obszaru begdacego przedmiotem niniejszej zmiany planu. Zgodnie z ustaleniami
tego planu teren objety aktualng zmiang planu oznaczono symbolem ,.26 UO”, a w ustaleniach szczegbtowych
ustalono, ze jest to teren projektowanego gimnazjum. Ze wzgledu na mniejszy niz obecnie wymagany, stopiefi
szczegblowosci ustalen planu z2001 roku — zaréwno czesci tekstowej jaki i graficznej, problemy
z interpretacja niektérych zapiséw, jak réwniez dezaktualizacje czedci ustalen i pojawiajace si¢ nowe potrzeby
inwestycyjne Gmina zdecydowata o koniecznosci dokonania zmian obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikéw.

Zgodnie zwymogiem art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. 22023, poz. 977 ze zm.) przed rozpoczeciem prac planistycznych zostaly
przeprowadzone analizy: zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci jego
przewidywanych rozwigzan zustaleniami obowigzujacego  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikéw.

Polityke przestrzenng miasta okre$lono w,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulikéw” przyjetym uchwata XLVI/368/22 Rady Gminy Sulikéw z dnia 29 grudnia
2022 r. Objety projektem niniejszej zmiany planu obszar, zgodnie z obowigzujacym studium lezy w czesci
w granicach strefy ustugowej oznaczonej symbolem ,,U”, w czeéci jest to strefa aktywnosci gospodarczej
oznaczona symbolem ,,AG”,

W konsekwencji przeprowadzonych analiz rozpoczecie prac planistycznych uznano za zasadne. W dniu
15 czerwca 2021 r. Rada Gminy Sulikéw podjela uchwale Nr XXIX/224/21 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sulikéw.
W pierwszej polowie 2023 r. zdecydowano, ze prace nad zmiang planu zostang podzielone i beda sporzadzane
etapowo, dla mniejszych obszaréw potozonych w granicach obrgbu Sulikéw. Projektem zmiany planu
sporzagdzanym w I etapie obj¢to obszar lezacy w rejonie ul. Pocztowej o tacznej powierzchni okoto 1,9 ha.
W granicach tego obszaru Gmina planuje realizacj¢ przedszkola, blokéw wielorodzinnych SIM oraz remizy
strazackiej.

W zwigzku z tym, ze uchwata inicjujaca prace planistyczne zostata podjeta przed dniem 29 grudnia 2021 r.
to na podstawie zapiséw §12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
sporzadzanego projektu zmiany planu mialy zastosowanie przepisy Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizujgc postanowienia Rady Gminy opracowano projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz poddano go procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

O przystgpieniu do rozpoczgcia prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mieszkaficy gminy oraz inni
zainteresowani, zostali zawiadomieni poprzez ogloszenie prasowe, atakze poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoszefi Urzgdu Gminy i w biuletynie informacji publicznej. Poinformowane zostaly
réwniez stosowne instytucje — poprzez rozestane zawiadomienia.

Odpowiedzig na ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienia bylo tylko 9 wnioskéw. W odpowiedzi na
formalne rozpoczecie prac nie wplyngty wnioski wymagajace rozpatrzenia przez Wojta Gminy. Wszystkie
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ztozone wnioski to odpowiedzi zawiadomionych instytucji, ktére nie podlegaja rozstrzygnieciu  Wijta.
Wiekszos¢ wnioskéw zlozonych przez instytucje ma charakter informacyjny, w czesci przywolywane sa
przepisy prawa, ktére nalezy uwzgledni¢ przygotowujgc projekt zmiany planu. Zawarte w pismach informacje
uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu zmiany planu,

Do projektu zmiany planu zostata wykonana prognoza oddzialywania na srodowisko, ktérej zakres i stopiefi
szczegélowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz
Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgorzelcu.

Dokumentacja planistyczna zostata zaprezentowana Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej na
posiedzeniu w dniu 25 sierpnia 2023 r. juzyskala jej pozytywna opinie. Komisja nie zgtosita uwag do
dokumentacji projektu zmiany planu. W dalszej procedurze projekt uzyskat w wickszosci pozytywne opinie
i uzgodnienia. Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnieni zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej, ktére jednak
w zmienianym planie zagospodarowania przestrzennego byly przeznaczone na cele nierolnicze, to jest ustugi
oswiaty (obszar oznaczono symbolem 26UO). W zwiazku z powyzszym nie byto wymagane uzyskanie zgéd na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z2022r. poz. 2409 ze zm.). W granicach opracowania
nie wystepujg grunty lesne przeznaczone na cele nielesne.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20 pazdziernika do 10 listopada 2023 r. o czym poinformowano w ogloszeniu
prasowym, ktére ukazalo si¢ w dniu 12 pazdziernika 2023 r. W tym samym dniu obwieszczenie Wéjta Gminy
umieszczono na tablicy ogloszen Urzgdu oraz w biuletynie informacji publicznej. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyla si¢ w dniu 9 listopada 2023 r. Do wylozonej
dokumentacji nie zgloszono uwag.

Niniejsza zmiana planu realizuje wymogi okreslone wart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpujgcy sposob:

-plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace przeznaczenia terenu — jako
kontynuacji przeznaczenia obszaréw potozonych w sasiedztwie oraz zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaly dostosowane do istniejacej zabudowy
potozonej w bezposrednim sgsiedztwie i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczna,

-plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami - pod
zabudowe przeznacza sig obszar, ktéry lezy w bezposrednim sasiedztwie istniejacego zainwestowania, ponadto
plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej,

-na obszarze objetym planem nie wystepuja budynki objete ochrona poprzez wpis do rejestru zabytk6w lub
gminnej ewidencji zabytkéw, ani dobra kultury wspélczesnej wymagajace ochrony. Plan ustala natomiast
zasady postgpowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych, a ksztattowanie nowo realizowane;j
zabudowy zostalo ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istniejacej. Przyjete rozwiazania uzyskaty
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow,

-plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze wymagania os6b
ze szezegblnymi potrzebami; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajag wymogi przepiséw odrebnych
oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w spos6b gwarantujacy spetnienie w/w wymagan,

-plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie pod
zabudowg terenéw w czgsci zainwestowanych, przylegajacych do istniejacej zabudowy i w bliskim sasiedztwie
istniejacej sieci drog, co przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i minimalizuje dhugosci drég dojazdowych oraz
sieci infrastruktury technicznej; ponadto projektowana funkcja (zabudowa ustugowa, ustugowo-mieszkaniowa
i uslugowo-produkcyjna) bedzie stanowita kontynuacje funkcji terenéw polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie,
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-dokument uwzglednia prawo wiasnosci — wiascicielami i uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
objetych planem jest gmina oraz osoba fizyczna,

-plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panistwa — dokument uzyskat wtym zakresie
wymagane uzgodnienia,

-plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, okreslenie
zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz uwzglednienie zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego
rozwoju,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wtym sieci szerokopasmowych, zostaty
w projekcie planu uwzglednione przez okrelenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej zapewniajgcych
uzbrojenie terenéw w niezbgdnym zakresie. W odniesieniu do zapiséw dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej projekt uzyskat pozytywne opinie administratoréw sieci,

-w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat w tym takze przy uzyciu rodkéw
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz
zpeing informacja merytoryczna; procedury planistyczne byly prowadzone w spos6b jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogéw okre§lonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko; w procedurze sporzadzania zmiany planu odbyta sie
dyskusja publiczna,

-plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne”. Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajagc  sposob
zagospodarowania organy gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujac dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Plan respektuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw — objetego
planem oraz sasiednich, a wprowadzone ustalenia pozwalajg na lepsze wykorzystanie terenu, ktéry posiada
dostgp do drég publicznych oraz do istniejacych sieci infrastruktury technicznej. W ramach prac
planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz srodowiskowych, ktérych gléwne ustalenia
zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddzialywania na srodowisko. Ocenie poddano takze
uwarunkowania spoteczne — potrzeby mieszkancéw miasta.

Nowa zabudowa zostata zaplanowana jako kontynuacja istniejacego zainwestowania, z poszanowaniem
zasady ladu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zuwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie
pieszych irowerzystéw. Rozwigzania zapewniaja strukturze przestrzennej zwarto$¢ i$ciste powigzanie
z istniejagcym zainwestowaniem.

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Wéjt Gminy dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaled studium i przekazuje radzie
wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady, natomiast rada podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planéw miejscowych. W gminie
Sulikéw tego rodzaju oceng opracowano w roku 2018 r. i przyjeto uchwata Nr XLII/335/18 Rady Gminy
Sulikéw zdnia 27 wrzesnia 2018r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikow.
W paragrafie 1 pkt 2 uchwaly stwierdzono potrzebe aktualizacji planéw miejscowych z uwzglednieniem
wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, okreslonego
w zatgczniku nr 1 do uchwaly. Obszar obrebu Sulikéw, ktérego cze$é zostata objeta niniejsza zmiana planu
zostal wskazany w wyzej wymienionym opracowaniu jako wymagajacy podjecia prac zwigzanych ze
sporzadzeniem planu.

Jak wynika z analizy skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu, dokument ten wplynie na finanse
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gminy w nastepujacym zakresie:

-po stronie korzy$ci moze wystapi¢ przychod z tytutu: podatku od gruntéw pod dziatalnosé gospodarcza,
podatku od powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczonych pod dzialalnosé gospodarcza oraz ewentualnej
sprzedazy gruntéw komunalnych i podatku PCC.

-po stronie kosztéw - nie prognozuje si¢ wydatkéw i strat.

Wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura formalno —
prawna zostala zakonczona, aniniejsza uchwala, zchwila wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarze objetym zmiang planu.
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